PRAVNI NOVINKY
PRO OBCE

Téma: Uzemni planovani

6 tipu pro bezchybny tizemni plan

Velka novela stavebniho zakona
prodlouZila obcim termin pro schva-
leni Uzemniho planu az na konec

roku 2020. Pfesto nedoporucujeme
tento sloZity a dlouhodoby proces
nechavat na posledni chvili. Obce pfi
jeho ptipravé musi pracovat s nékolika
pravnimi predpisy a zavazné do néj
zasahuji dal3i spravni organy.

Existuje fada pasti, do kterych se

pfi pfipravé Uzemniho planu mGzete
chytnout. Proto jsme pro vas pfipravili
nékolik tipQ, které vam pomohou
vyvarovat se nejbézné;jsich chyb.

1. Pohlidejte si soulad
textové a grafické casti
tuzemniho planu

V praxi se ¢asto setkavame s tim,

Ze se liSi oznaceni ploch v textové
&asti a v mapdach (v grafické &asti).

| tato na pohled trividlni chyba mdze
zplsobit vnitfni rozpor Gizemniho
planu a tim jeho nezakonnost. Dejte
si tedy zejména pozor na to, aby kvdli
textovym chybam v rliznych ¢astech
Gzemniho planu nevyplyvaly pro
stejnou plochu r(izné regulativy.

2. Neprehlédnéte
povinnost ochrany
nezastavéného Gzemi

Pokud v Gizemnim planu vymezujete
nové zastavitelné plochy, vzdy

ddkladné provéfte a odlivodnéte
(parafraze textu zakona nestad), ze
stejného Ucelu nemUiZe byt dosazeno
vyuzitim jiz stavajicich zastavitelnych
Uzemi obce. Radéji se vyvarujte
vymezovani ptilis velkych zastavitel-
nych ploch bez jasného Gcelu nebo
ploch bez dostate¢ného napojeni

na infrastrukturu. M@ze zde totiz
nastat rozpor s obecnymi pozadavky
stavebniho zakona, jejichZ poruseni
vzdy zaklada ddvod pro zruseni izem-
niho planu (viz také ¢lanek Vymezeni
novych zastavitelnych ploch musi byt
od(ivodnéné).

3. Projednejte tzemni
plan s verejnosti

Konzultace planu s vefejnosti mGze
zasadné ptispét ke kvalité tzemniho
planu a je tim efektivnéjsi, ¢im dfive
zacne. V praxi doporucujeme zapojit
vefejnost dfive nez v momenté vetej-
ného projednani. Nezapomeiite vyuzit
novy institut pfipominek vefejnosti
po uvefejnéni navrhu tzemniho planu
vefejnou vyhlaskou podle ustanoveni
§ 50 odst. 3 stavebniho zakona.

&. Pozor na soukromé
pozemky

Uzemnim planem Ize omezit soukromé
vlastnictvi napfiklad naplanovanim
funkéniho vyuziti pFislusnych ploch
nebo vymezenim plochy pro vefejné

prospésné stavby. Dbejte na to, aby se
tak délo pfimérené, tedy smysluplné

a pouze v nezbytné mite. Vénuijte
pozornost také odlvodnéni. Nedo-
state¢na od@vodnéni v pfipadném
soudnim sporu obvykle neobstoji.

5. Pohlidejte si
stanovisko ZPF

Spolupracuijte s dot¢enym organem
ochrany zemédélského pddniho fondu
(ZPF) a chtéjte kvalitni stanovisko.

| souhlasné stanovisko dot¢eného
organu ochrany ZPF musi byt mimo
jiné fadné odlivodnéno. Pripadna
neptrezkoumatelnost, a tedy nezakon-
nost, takového stanoviska mdZe byt
d@vodem pro zruseni tzemniho planu.

6. Nepropasnéte
moznost dotace na zpra-
covani izemniho planu

Na tizemné planovaci ¢innosti obci Ize
Cerpat prostfedky z fady dotacnich
program, které vyhlasuji jednotlivé
kraje, pfipadné pfimo Ministerstvo

pro mistni rozvoj. Programy nejsou
vypisovany v pravidelném obdobi,
doporucujeme proto sledovat aktuality
na webovych strankach ministerstva

a pislusného kraje pribézné, pripadné
se na moznost dotace pfimo dotazat.



Pripravte s nami dobry tzemni plan

Projdeme s vami celym procesem
Uzemniho planovani tak, aby vysledny
Gzemni plan byl impulsem rozvoje
obce, nikoliv jeho brzdou.

Jsme specialisté na spravni procesy

a nejlspésnéjsi eskou advokatni
kancelafi v oblasti soudniho pre-
zkumu tzemnich planG. U Nejvy3siho
spravniho soudu jsme s vyznamné
nadprimérnou Gspésnosti klienty

Upresnéni pra-
videl pro mistni
referenda

V nékolika rozhodnutich z posledni
doby spravni soudy uptesnily kritéria
pro pFipustnost konani mistnich
referend:

1) Posouzeni, zda je navrzena otazka
jednoznacna, nema byt provadéno
»rigordznim pravnickym okem® ale

z pohledu bézného hlasujiciho obcana.
Za neptipustné maji byt oznaceny
pouze jednoznac¢né matouci a nejasné
otazky.

2) Orgéntim obce neptislusi zkoumat
vhodnost polozené otazky ani dlivody,
které vedly k podani navrhu na refe-
rendum.

3) VZdy neptipustné jsou otazky, které
jednoznacné prekracuji ramec toho,

o ¢em lze v referendu hlasovat (tedy
zejména sméfuji mimo samostatnou
plisobnost obce).

zastupovali ve vice neZ 110 vécech.
Nékolika obcim jsme pomohli pro-
sadit Uzemni plan v podobé, ktera
odpovida pfedstavam obecniho
zastupitelstva, a nikoliv nazorlim
Urednikd z Gfadu Gzemniho planovani
nebo krajského Gfadu.

V letech 2006-2012 jsme u Nejvys-
$iho spravniho soudu dosahli zrusenf
26 Uzemnich pland nebo jejich ¢asti.

Vymezeni novych
zastavitelnych
ploch musi byt
odiivodnéné

Zménou Gzemniho planu Ize dalsi
zastavitelné plochy vymezit pouze
na zakladé prokazani nemoznosti
vyuzit jiz vymezené zastavitelné
plochy a potfeby vymezeni novych.

Jak vyplyva z rozhodnuti Nejvyssiho
spravniho soudu, z odlvodnéni
musi byt jasné, z jakych konkrétnich
ddvodl obec nevyuzila dive vyme-
zené zastavitelné plochy a proc je
nutné vymezit nové. Zd@vodnéni

»V soucasné dobé se na izemi mésta
nenachazeji dalsi plochy pro podni-
katelské aktivity uvedeného rozsahu“
je u zmény tzemniho planu, ktera

se tyka pouze jednoho konkrétniho
Gzemi, zcela nepfesvédcivé.
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Pom{izeme vam v kterékoliv
fazi ptiprav nového nebo

zmén starého tizemniho planu.
Kontaktujte feditele
obchodniho rozvoje Jana Srytra:
tel. +420 775 154 087,
jan.srytr@frankboldlegal.com

NSS zpfkisnil
kritéria pro posu-
zovani podjatosti
urednikd

Pokud je obec tGcastnikem tizemniho
nebo stavebniho fizeni nebo pokud

z vyjadreni predstaviteld obce vyplyva,
Ze by obec mohla mit zvySeny zajem
na vysledku jejim Gfadem vedeného
fizeni, je jiz na misté, aby se Ufednici
obecniho Ufadu prohlasili za potenci-
alné podjaté. Vyplyva to z rozhodnuti
rozsifeného senatu Nejvyssiho
spravniho soudu z listopadu loriského
roku. Ufednik nebude podjaty jen

a pouze v pFipadé, Ze jim vydané
povoleni se dotkne pouze bézného,
nekontroverzniho a v métitkach dané
obce nevyznamného zajmu obce.
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Spole¢nost zapsana v obchodnim
rejsttiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 63531



